


Willkommen
in Threm neuen Zuhause

Weiler bei Bingen ist eine charmante Ortsgemeinde im Landkreis Mainz-Bingen in
Rheinland-Pfalz - eingebettet in die sanften Hugel des Oberen Mittelrheintals und
umgeben von weitlaufigen Weinbergen.

Die Gemeinde gehort zur Verbandsgemeinde Rhein-Nahe und liegt nur wenige Minuten
von Bingen am Rhein entfernt.

Durch die Nahe zu Mainz sowie zur Rhein-Main-Region verbindet Weiler naturnahes
Wohnen mit guter Erreichbarkeit wirtschaftlicher Zentren.

Lage & Umgebung

Weiler besticht durch seine ruhige Lage, gewachsene Wohnstrukturen und den freien
Blick Uber die umliegenden Rebenlandschaften. Die erhohte Lage ermoglicht vielerorts
beeindruckende Ausblicke in die Weinberge und Richtung Rheintal.

Die Region ist gepragt von:
e traditionsreichem Weinbau
o wejtlaufigen Wander- und Radwegen
e hoher landschaftlicher Qualitat
e mildem, vom Rhein beeinflusstem Klima




Infrastruktur & Anbindung

Trotz der naturnahen Lage verfugt Weiler Uber eine solide Infrastruktur im nahen Umfeld:
e Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergarten und Gastronomie.
e Gute Anbindung an die B9 sowie die Autobahnen A60 und A61.
e Bahnhof in Bingen mit Anschluss Richtung Mainz, Koblenz und Frankfurt mit ICE Zugen.
e Kurze Wege in die Rhein-Main-Region und zu den Flughafen Frankfurt und Hahn.

Lebensqualitat
Weiler bei Bingen steht fur:
e familienfreundliches Wohnen
e hohe Wohn-und Freizeitqualitat
e naturnahe Erholung direkt vor der Haustur
e wertstabile Wohnlage im gefragten Rhein-Nahe-Gebiet

Die Kombination aus Ortsrandlage, Weitblick Uber die Weinberge und der Nahe
zu urbaner Infrastruktur macht Weiler bei Bingen zu einem besonders attraktiven
Wohnstandort.




Direkt vom Bautriger kaufen -
Ohne Maklerprovision zum Eigenheim

Der Erwerb der Wohnungen erfolgt direkt vom Bautrager - fur Sie bedeutet das:

keine MaklergebUhren und volle Kostentransparenz.

Durch den provisionsfreien Kauf sparen Sie bares Geld und profitieren von einer
direkten Kommunikation mit dem Projektentwickler. Klare Vertragsstrukturen,
personliche Beratung und eine effiziente Abwicklung schaffen Sicherheit und Vertrauen
- vom ersten Gesprach bis zur SchlusselUbergabe.

Attraktive Forderung durch
% degressive Abschreibung fiir
vermietete Immobilien

Beim Kauf einer Wohnung zur Vermietung profitieren Sie von der degressiven Abschreibung
(AfA) in Hohe von 5 % jahrlich. Dadurch kénnen in den ersten Jahren hohere Betrage
steuerlich geltend gemacht werden, was zu spuUrbaren Steuerersparnissen und einer
schnelleren Refinanzierung der Investition fuhren kann.

Die Regelung gilt fir Neubauimmobilien zur Vermietung, deren Baubeginn oder Erwerb
nach dem 30.09.2023 und vor dem 01.10.2029 erfolgt. Ein spaterer Wechsel zur linearen
Abschreibung ist moglich.

Bitte beachten Sie: Die Férderung gilt ausschlieBlich fur vermietete Immobilien und nicht fur
selbstgenutztes Wohneigentum.

Blick vom Penthouse




Photovoltaik mit Mehrwert -
Nachhaltige Energdie,
direkte Kostenvorteile

Die geplante Installation einer Photovoltaikanlage steigert nicht nur die Energieeffizienz
der Immobilie, sondern schafft auch einen unmittelbaren finanziellen Vorteil fur die
Eigentimer. Mit dem erzeugten Strom wird der Allgemeinstrom und die
Luftwarmepumpe betrieben. Der Uberschuss wird ins Netz eingespeist, die Vergiitung
erfolgt auf das Konto der Eigentimergemeinschaft. So verbindet das Konzept
Okologische Verantwortung mit wirtschaftlichem Nutzen - fur eine zukunftssichere und
wertstabile Investition.

Wir geben einen attraktiven KiW-Kredit direkt an
Sie weiter: 100.000 ,- € zu 1,9% bei 10-jihriger Laufzeit

Die KfW-55 Forderung unterstitzt Bauherren und Investoren beim Erwerb oder Neubau
besonders energieeffizienter Immobilien. Ein Gebaude im Effizienzhaus-55-Standard
bendtigt nur 55 % der Primarenergie eines Referenzgebaudes und Uberzeugt durch
niedrige Betriebskosten, hohen Wohnkomfort und nachhaltige Wertstabilitat. Attraktive
Forderkredite und Tilgungszuschusse verbessern die Wirtschaftlichkeit des Projekts und
machen energieeffizientes Bauen zu einer zukunftssicheren Investition.

Wir Ubertragen lhnen beim Kauf einer Wohnung einen Kreditvertrag mit der KfW Bank
Uber € 100.000,- zu den attraktiven Konditionen von 1,9 % bei 10 jahriger Laufzeit.

So kdénnen Sie Ihre Wunschwohnung glnstig finanzieren und Ihre Ressourcen anderweitig
einsetzen. Bitte sprechen Sie uns an!

“Blick vom Penithouse ' .



Highlights

@ Schwellenlose Zugange zu allen wichtige Bereichen - ideal fur Familien, Senioren und
Menschen mit eingeschrankter Mobilitat.

@ Barrierefreie Tiefgaragen-Stellplatze, ein barrierefreier Aul3enstellplatz und eine
rollstuhlgerechte Wohnung.

@ Tiefgarage und Fahrradstellplatze bieten ausreichend Platz fur ihr Auto und Ihre
Fahrrader.

@ Elektromobilitat: Alle Stellplatze verfugen Uber die nétige Leitungsinfrastruktur nach GEIG,
Wallbox optional.

@ Die Luft-Warmepumpe sorgt fur eine effiziente und umweltfreundliche Energieversorgung.
@ Die Photovoltaikanlage auf dem Flachdach bietet einen finanziellen Vorteil.

Die meisten EG Wohnungen verfligen Uber einen privaten Garten, der viel Platz zum
@ Entspannen bietet.

Alle Wohnungen sind mit hochwertigem Design-Vinylbdden und FuBbodenheizung
ausgestattet.
Y 8

@ Moderne Badezimmer mit Marken-Sanitatsobjekten.

@ Gegensprechanlage mit Videofunktion fur mehr Sicherheit.

(‘7_) Elektrische Rollladen flr zusatzlichen Komfort und Privatsphare.




Daten & Intormationen

Objekt: Mehrfamilienhaus

Qualitat der Ausstattung: Gehoben
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Warmepumpe

Wesentliche Energietrager: Umweltwarme
Erneuerbare Energien: Photovoltaikanlage
Energieeffizienzklasse: A+

Baujahr laut Energieausweis: 2027
Bezugsfrei ab: Ende 2027

Glasfaser: Ja, bis in die Wohnungen

Stufenloser Zugang: Ja

Keller: Ja

Terrasse/Balkon/Loggia/ Dachterrasse: Ja
Personenaufzug: Ja
Tiefgaragenstellplatz: 18.000,00 EUR
AuBenstellplatz: 8.000,00 EUR

Provision fur Kaufer: keine

KfW Férderung:

Kreditvertrag tber 100 TSD EUR zu 1,9 % Uber
10 Jahre wird von Fa. Algesheimer Ubertragen

Hausverwaltung:
zuverlassiges Unternehmen aus Bingen bereits
beauftragt




Wohnung 1
Komfortables Wohnen im Erdgeschof3
mit Terrasse und grof3iem Gartenanteil

Diese moderne Erdgeschosswohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung
und den direkten Zugang zum grof3en, privaten Garten.

Mit einer offenen Wohnkuche, die nahtlos in den gemutlichen Wohnbereich Ubergeht,
bietet sie viel Platz fUr individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die grol3en Fenster lassen
viel Tageslicht herein und sorgen fur eine freundliche, helle Atmosphare.

Die Wohnung umfasst ein stilvolles Schlafzimmer mit ausreichend Platz fur ein grol3es
Bett und einen Kleiderschrank.

Das Badezimmer ist mit einer modernen Badewanne und hochwertigen Sanitaranlagen
ausgestattet, ideal zum Entspannen nach einem langen Tag.

FUr Flexibilitat sorgt ein weiteres Zimmer, das sowohl als Kinderzimmer, Arbeitszimmer
oder Hobbyraum genutzt werden kann - ganz nach Ihren Bedurfnissen.

Ein praktischer Abstellraum rundet das Angebot ab und bietet extra Stauraum fur Ihre
personlichen Gegenstande.

Ein Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Besonders hervorzuheben ist der direkte Zugang zur Terrasse und dem Gartenbereich,
ideal fUr gemutliche Stunden im Freien oder zum Entspannen. Die Terrasse ist durch
den Balkon im 1. OG Uberdacht.

Die Wohnung vereint urbanes Wohnen mit dem Luxus eines eigenen Gartenanteils - ein
perfekter Ruckzugsort, der keine Wunsche offen lasst.




Wohnung 1
Komfortables Wohnen im Erdgeschoss
mit Terrasse und Gartenanteil

Kaufpreis: 398.800,00 €

Wohnungstyp: Erdgeschosswohnung
Wohnflache: 89,30 m?

Kellerraum: 4,34 m?2

Gartenanteil: 233,00 m2




Wohnung 1
Komfortables Wohnen im Erdgeschoss
mit Terrasse und Gartenanteil

Kaufpreis: 398.800,00 €

Wohnen-Essen-Kochen: 34,68 m?

Schlafen: 14,35 m2

Kind: 13,36 m2

Bad: 8,48 m2

WC: 1,88 m2

Abstellen: 3,41 m2

Flur: 8,89 m2

Terrasse: 4,25 m? (17,53 m? Nettogrundflache)




Wohnung 2

Gemiitliches Wohnen im Erdgeschof3
mit Terrasse und kleinem Gartenanteil

Diese moderne Erdgeschosswohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die Wert
auf Komfort und eine durchdachte Raumaufteilung legen.

Der offene Wohnbereich verbindet eine einladende Kuche mit dem gemutlichen
Wohnzimmer, das durch grof3e Fenster viel Tageslicht erhalt und eine angenehme
Atmosphare schafft. Der Essbereich bietet Platz fur gesellige Mahlzeiten oder ein
entspanntes Arbeiten von zu Hause.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet ausreichend Platz fur ein grol3es Bett
sowie Stauraum. Ein modernes Badezimmer mit Dusche und WC sowie einer
hochwertigen Ausstattung sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Ein Highlight dieser Wohnung ist der kleine Gartenanteil, der direkt von der Terrasse
zuganglich ist — ideal fUr entspannte Stunden im Freien.

Hier konnen Sie die Natur geniel3en, ohne auf die Vorteile eines urbanen Lebensstils zu
verzichten. Diese Wohnung verbindet modernen Komfort mit Privatsphare und ist der
perfekte Ruckzugsort fur Singles oder Paare.
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Wohnung 2

Gemuttliches Wohnen im Erdgeschof3
mit Terrasse und kleinem Gartenanteil

Kaufpreis: 219.500,00 €

Wohnen-Essen-Kochen:
Schlafen:

Bad:

Terrasse:

27,49 m2

13,10 m2

4,99 m?

1,32 m? (5,43 m? Nettogrundflache)




Wohnung 3

Modernes Wohnen im Erdgeschof3
mit Loggia und eigenem Gartenanteil - rollstuhlgerecht

Diese wunderschone Erdgeschosswohnung bietet nicht nur komfortablen Wohnraum,
sondern auch einen eigenen Gartenanteil, der ideal fUr entspannte Stunden im Freien
ist. Der offene, lichtdurchflutete Wohnbereich mit grof3ztgigem Ess- und Wohnbereich
ladt zum Verweilen und Wohlfuhlen ein. Grol3e Fenster sorgen fur eine helle und
freundliche Atmosphare, die perfekt mit dem grinen Gartenbereich harmoniert.

Eine Uberdachte Loggia bietet durch Glaselemente, die je nach Wunsch und Wetter
verschoben werden konnen, auch an kihlen und regnerischen Tagen sowohl einen Platz
an der frischen Luft, als auch einen geschutzten Raum zum Erholen.

Die Kuche ist perfekt in den Wohnraum integriert und bietet viel Platz zum Kochen und
Verweilen. Das ruhige Schlafzimmer bietet ausreichend Raum fur ein grof3es Bett und
einen Kleiderschrank, wahrend das stilvolle Badezimmer mit einer modernen Dusche
und hochwertigen Sanitaranlagen zum Entspannen einladt. Ein weiteres Zimmer kann
sowohl als Kinderzimmer, aber auch als Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden.

Ein praktischer Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum und rundet das Angebot
dieser gut geschnittenen Wohnung ab.

Der eigene Gartenanteil bietet die Moglichkeit, sich im Freien zu erholen, zu gartnern
oder einfach die Natur zu geniel3en - eine perfekte Erweiterung des Wohnraums. Diese
Wohnung ist der ideale Ruckzugsort fur all jene, die modernes Wohnen mit einem Stuck
Natur verbinden mochten.




Wohnung 3

Modernes Wohnen im Erdgeschof3 mit Loggia und

eigenem Gartenanteil -rollstuhlgerecht-

00 €
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37¢5.700

Kaufpreis:

Erdgeschosswohnung
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Wohnung 3

Modernes Wohnen im Erdgeschof3 mit Loggia und
eigenem Gartenanteil -rollstuhlgerecht-

Kaufpreis: 375.700,00 €

Wohnen-Essen-Kochen:
Schlafen:

Kind:

Bad:

Abstellen:

Diele:

Flur:

Loggia: (7,65 m? Nettogrundflache)




Wohnung 4

Gemuttliches Wohnen im Erdgeschof3
mit Terrasse und eigenem Gartenanteil

Diese attraktive Erdgeschosswohnung besticht durch ihre helle und offene
Raumaufteilung sowie einen eigenen Gartenanteil, der zum Entspannen und Geniel3en
im Freien einladt. Der grol3zugige Wohnbereich mit Ess- und Wohnzimmer ist perfekt fur
gesellige Abende oder ruhige Stunden zum Entspannen. Eine grole moderne Hebe-
Schiebe-Tur lasst viel Tageslicht herein und schafft eine angenehme Atmosphare, die
sich harmonisch mit dem Gartenbereich verbindet, der direkt von der Terrasse
zuganglich ist.

Die Kuche fugt sich perfekt in den Wohnraum ein und bietet ausreichend Platz

zum Kochen und Verweilen.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet gentgend Platz fur ein grol3es Bett

und einen Kleiderschrank. Ein weiteres Zimmer kann nach Bedarf als Kinder-, Arbeits-
oder Gastezimmer genutzt werden.

Das Badezimmer ist mit einer modernen Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet
und bietet alles, was man fur den taglichen Komfort braucht.

Ein praktischer kleiner Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum und rundet das
durchdachte Konzept dieser Wohnung ab. Der eigene Gartenanteil bietet viele
Moglichkeiten, die Natur zu geniel3en, zu gartnern oder einfach die frische Luft zu
genielsen. Diese Wohnung ist ideal fur alle, die modernen Komfort mit einem Hauch
von Natur verbinden mochten.




Wohnung 4

Gemuttliches Wohnen im Erdgeschof3
mit Terrasse und eigenem Gartenanteil

Kaufpreis: 334.300,00 €

Wohnungstyp: Erdgeschosswohnung
Wohnflache: 74,90 m?

Kellerflache: 6,26 m?2
Gartenanteil: 84,25 m2
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Wohnung 4

Gemuttliches Wohnen im Erdgeschof3
mit Terrasse und eigenem Gartenanteil

Kaufpreis: 334.300,00 €

Wohnen-Essen-Kochen: 28,07 m2

Schlafen: 15,43 m?2

Kind: 13,25 m?

Bad: 7,92 m2

Abstellen: 3,03 m2

Diele: 3,42 m2

Terrasse: 3,78 m? (15,58 m? Nettogrundflache)




Wohnung 5

Grofiztigiges Wohnen im Erdgeschof3
mit Terrasse und Loggia und zwei Kinderzimmern

Diese wunderschone Erdgeschosswohnung bietet nicht nur modernen Komfort,
sondern auch einen grof3ztigigen Gartenanteil, der perfekt fur Familien ist, die die Natur
geniellen mochten.

Man betritt die Wohnung durch eine grol3zugige Diele, die ausreichend Platz fur
Garderobenmabel, z. B. einen langen Garderobenschrank, bietet.

Der offene Wohn-, Ess - und Kochbereich ist hell und einladend, ideal fur gemeinsames
Verweilen und Entspannen. Grol3e Fenster durchfluten den Raum mit Tageslicht und
bieten den direkten Zugang zur Uberdachten Loggia mit Blick in die Weinberge.

Dieser wunderbare Blick bleibt auch dauerhaft erhalten, da nach Osten keine weitere
Bebauung moglich ist. Die Loggia bietet durch verschiebbare Glaselemente, je nach
Wunsch und Wetter, einen Platz an der frischen Luft und einen geschutzten Raum zum
Erholen. Der Kuchenbereich ist grol3zugig geschnitten mit ausreichend Platz zum
Kochen und fur gesellige Stunden mit der Familie. Von der Kuche aus betritt man einen
praktischen Abstellraum, der idealerweise auch als Speisekammer genutzt werden kann.
Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet gentgend Platz fUr ein grol3es Bett und
einen Kleiderschrank. Besonders familienfreundlich ist die Wohnung durch zwei
separate Zimmer, die sich hervorragend fur Kinder oder als Arbeitsrdume eignen.

Das Badezimmer ist mit einer modernen Badewanne und einer Dusche ausgestattet.
Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fur noch mehr Komfort im Alltag.

Der grolBe Garten ist ein Platz zum Spielen, Entspannen und Gartnern - eine perfekte
Erweiterung des Wohnraums. Diese Wohnung vereint modernen Wohnkomfort mit
einem geschutzten AulRenbereich und ist ideal fur Familien, die ein Zuhause mit viel
Platz und einer Verbindung zur Natur suchen.




Wohnung 5

Grofiztigiges Wohnen im Erdgeschof3

mit Terrasse und Loggia und zwei Kinderzimmern

00 €
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Kaufpreis: 579.000

Y
c
=)
c

<
o
=
(%)
(%]
o)

<
O
0
)
B0

e
—
L

o
S
o
7’
N
N
L

Wohnungstyp:
Wohnflache:

Kellerflache:

173,55 m?

Gartenanteil;

= 0l i |
B r.u O O] €
B -1 ”- M A
i 8 1 i \
§ ===l i p e
&5 = NE
= 2 7 !aii,.,.ﬁvnzﬁaﬁiﬁzuiiiiia

e
o Py arrr

©
[y

z
] =t Y

i

1

2 e

| b s
e

Al

e

-1
35

My

e
® I
ol
|l Ay N

-, i
e L

% o
§ H = 1 i
i -,% I
N —
3 =
T ,m.lh _”n o
H LD_MLr L B
ot rr__r,__i.ur N
o S Ry | N
et ] | Y
i iy
._w_..um..,un uﬂw_ﬂuh_f_ m i
] [
] __.M_u_m ‘r__r,__;}..__(.__
A iy
I rrm..ruhr_ux_wu_ ]



Wohnung 5

Grofiztigiges Wohnen im Erdgeschof3
mit Terrasse und Loggia und zwei Kinderzimmern

Kaufpreis: 579.000,00 €

Wohnen-Essen-Kochen: 35,01 m2
Schlafen: 14,73 m2
Kind 1: 12,15 m2
Kind 2: 12,61 m2
Bad: 6,89 m?2
WC: 2,85 m?
Abstellen: 4,10 m2
Diele: 9,41 m2
Flur: 5,01 m2
Loggia: 16,25 m?2
(*16,76 m2)
Terrasse: 3,78 m?
(*15,58 m?)

*Nettogrundflache




Wohnung 6

Moderne Erdgeschosswohnung
mit durchdachter Raumaufteilung und Loggia

Diese sehr schone Erdgeschosswohnung Uberzeugt durch ihre moderne Ausstattung
und praktische Raumaufteilung. Der offene Wohn- und Essbereich ist grof$ztgig
geschnitten und bietet viel Platz zum Entspannen und Verweilen. Von dort gelangt man
auf die Uberdachte und verglaste Loggia, die auch bei schlechterem Wetter ermdoglicht,
draul8en zu sitzen.

Die angrenzende Kuche ist ideal fur alle, die gerne kochen und sich gleichzeitig mit
Familie oder Freunden im Wohnbereich aufhalten mochten.

Ein praktischer Abstellraum, der direkt an die Kiche angrenzt, sorgt fur zusatzlichen
Stauraum und bietet Platz fur Haushaltsutensilien oder Vorrate.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Raum fur ein grof3es Bett und Stauraum, wahrend
das zweite Zimmer flexibel als Arbeitszimmer oder Kinderzimmer genutzt werden kann.
Das Badezimmer ist modern gestaltet und verflgt Uber eine Badewanne und eine
Dusche sowie hochwertige Sanitaranlagen, die fur Komfort und Entspannung sorgen.
Ein separates Gaste-WC bietet zusatzlichen praktischen Nutzen.

Diese Wohnung ist ideal fur Paare oder kleine Familien, die auf der Suche nach einem
modernen und gut durchdachten Wohnraum ohne Garten oder Terrasse sind.




Wohnung 6

Moderne Erdgeschosswohnung

mit durchdachter Raumaufteilung und Loggia

00 €
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Kaufpreis: 460.600
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Wohnung 6

Moderne Erdgeschosswohnung
mit durchdachter Raumaufteilung und Loggia

Kaufpreis: 460.600,00 €

Wohnen-Essen-Kochen: 42,64 m?2

Schlafen: 16,01 m2

Kind: 12,22 m2

Bad: 6,24 m2

WC: 2,19 m?

Abstellen: 4,89 m?

Diele: 5,07 m2

Flur: 1,60 m2

Loggia: 14,55 m? (15,00 m2 Nettogrundflache)




Wohnung 7

Modernes Wohnen im 1. Obergeschoss mit Balkon

Diese ansprechende Wohnung im 1. Obergeschoss bietet modernen Wohnkomfort.

Der grof3ztgige, offene Wohn- und Essbereich besticht durch seine helle, einladende
Atmosphadare und ist ideal fur gemutliche Stunden oder gesellige Abende.

Die grol3en Fenster sorgen fur viel Tageslicht. Die Klche ist geschickt in den Wohnraum
integriert. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon, der ausreichend Platz fur einen
Sitzbereich bietet - perfekt, um an warmen Tagen die frische Luft zu geniel3en oder zu
entspannen.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet gentgend Raum fur ein grol3es Bett sowie
Stauraum fur Ihre personlichen Dinge.

Ein zusatzliches Kinderzimmer oder Arbeitszimmer bietet Innen die Flexibilitat, den
Raum nach Ihren individuellen Bedurfnissen zu gestalten - sei es als ruhiger Ruckzugsort
fUr ein Kind oder als Home-Office fur konzentriertes Arbeiten.

Das Tageslicht-Badezimmer ist mit einer modernen Dusche sowie einer Badewanne
ausgestattet und sorgt fur ein angenehmes WohlfUhlambiente.

Ein zusatzliches Gaste-WC erhoht den Komfort und die Funktionalitat der Wohnung. Ein
Abstellraum erganzt die Wohnung durch weitere Abstellflache.

Mit dem Balkon und der hellen, gut geschnittenen Raumaufteilung ist diese Wohnung
ideal fUr Paare oder Einzelpersonen, die modernen Komfort in Verbindung mit einem
schonen Aullenbereich suchen.




Wohnung 7

Modernes Wohnen im 1. Obergeschoss mit Balkon

Kaufpreis: 412.600,00 €

Wohnungstyp: Obergeschosswohnung
Wohnflache: 91,29 m?
Kellerflache: 6,50 m?
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Wohnung 7

Modernes Wohnen im 1. Obergeschoss mit Balkon

Kaufpreis: 412.600,00 €

Wohnen-Essen-Kochen:

Schlafen:

Kind:

Bad:

WC:

Abstellen:

Flur:

Balkon: (12,85 m2 Nettogrundflache)




Wohnung 8

Charmantes Wohnen im 1. Obergeschoss mit Balkon

Diese charmante Wohnung im 1. Obergeschoss vereint modernen Komfort mit einem
gemutlichen Aulenbereich. Der offene Wohn- und Essbereich besticht durch eine helle,
freundliche Atmosphare, die ideal fur entspannte Stunden oder gesellige Abende ist. Ein
grolSes Fenster durchflutet den Raum mit Tageslicht und bieten einen schonen Blick auf
den Balkon, der von hier aus zuganglich ist. Die Kuche ist direkt in den Wohnbereich
integriert.

Der Balkon ist perfekt fur einen kleinen Sitzbereich und ladt an warmen Tagen zum
Entspannen an der frischen Luft ein.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Raum fur ein grof3es Bett und Stauraum.

Das moderne Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und sorgt fur ein
angenehmes Wohlfuhlambiente.

Die Wohnung bietet eine ideale Raumaufteilung fur Paare oder Einzelpersonen, die
sowohl modernen Komfort als auch einen schdonen Balkon zum Entspannen und
GenielBen der frischen Luft suchen.




Wohnung 8

im 1. Obergeschoss mit Balkon

Charmantes Wohnen

600,00 €
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Wohnung 8

Charmantes Wohnen im 1. Obergeschoss mit Balkon

Kaufpreis: 229.600,00 €

Wohnen-Essen-Kochen: 27,50 m2

Schlafen: 13,09 m?

Bad: 5,00 m2

Balkon: 2,63 m?2 (5,42 m2 Nettogrundflache)




Wohnung 9

Stilvolles Wohnen im 1. Obergeschoss mit Loggia

Diese moderne Wohnung im 1. Obergeschoss bietet einen durchdachten Grundriss und
viel Platz fur individuelles Wohnen. Der offene Wohnbereich mit Ess- und Wohnzimmer
ist hell und einladend, perfekt fur entspannte Abende oder gesellige Zusammenkunfte.
Die grol3en Fenster sorgen fur reichlich Tageslicht und schaffen eine freundliche
Atmosphare.

Die Klche fugt sich nahtlos in den Wohnbereich ein und bietet ausreichend Platz zum
Kochen und fur gesellige Mahlzeiten. Von hier aus gelangen Sie auf die Loggia, die sich
ideal fur eine Sitzecke eignet — perfekt, um an warmen Tagen die frische Luft zu
genielden.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Raum fur ein grof3es Bett und Stauraum.

Ein zusatzliches Zimmer bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten - es kann als
Arbeitszimmer, Kinderzimmer oder Gastezimmer dienen.

Das moderne Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einer Dusche ausgestattet,
so dass Sie zwischen beiden Optionen wahlen kdnnen, um sich nach einem langen Tag
zu entspannen. Ein praktisches Gaste-WC erhoht den Komfort und die Funktionalitat der
Wohnung.

Ein Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum fur Ihre Haushaltsutensilien und sorgt fur
eine ordentliche Aufbewahrung.

Mit der Loggia, der Badewanne, dem praktischen Abstellraum und der durchdachten
Raumaufteilung ist diese Wohnung ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert
auf modernen Komfort und eine gute Anbindung an das Stadtleben legen.
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